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PODSTAWA OPRACOWANIA I PODSTAWA PRAWNA

Podstawa opracowania

1. Umowa z Inwestorem

2. Mapa sytuacyjno wysokosciowa w skali 1:500 przyjeta do ewidencji materialow zasobu w
dniu 11.04.2022 r. przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w
Starachowicach.

3. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ambrozow
uchwalonego uchwalg Nr XXX/274/06 Rady Gminy w Pawlowie z dnia 14 wrzes$nia 2006r.
(Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego Nr 291 z dnia 8 grudnia 2006r. Poz. 3378) dotyczacy
dziatki nr 243/6 potozonej Ambrozowie, Znak: IGKiP.6727.54.2018 z dnia 13.04.2018r.
wydana przez Wéjta Gminy Pawltow.

4. Wizja na dzialce 1 pomiary z natury.

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021, poz. 2351 z
pOzniejszymi zmianami).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz.
1065 z pdzniejszymi zmianami).

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020r. poz. 1609).

4. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow

budowlanych (Dz. U. Nr 0 z 2012r. poz. 463).



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU -

PROJEKT ZMIAN
I. DANE OGOLNE
Inwestor: GMINA PAWEOW
Pawitow 56;
27-225 Pawlow
Adres budowy: miejscowosé: AMBROZOW

dzialki nr ewid. 243/6
JEDNOSTA EWIDENCYJNA 261104_2 PAWEOW
OBREB: 0001 AMBROZOW

II. CZESC OPISOWA
1. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwestycja polegajaca na:
a) rozbudowie 1 nadbudowie budynku OSP wraz z instalacjami wewnetrznymi wody,
kanalizacji sanitarnej, c.0. gazu, wentylacji mechanicznej wraz z klimatyzacja i1 energii
elektrycznej;
b) wykonaniu instalacji energii elektrycznej w gruncie;
c¢) wykonaniu przylacza wody 1 kanalizacji sanitarnej;
d) przebudowie sieci wodociggowe]
e) wykonaniu miejsc postojowych oraz kanalizacji deszczowej z separatorem substancji
ropopochodnych 1 zbiornikiem wod opadowych;

w Ambrozowie na dzialce o nr ewid. 243/6, gmina Pawlow.

Dla powyzszej inwestycji zostalo wydane pozwolenia na budowe Znak:
BK.6740.5.102.2018.GK nr 579/18 z dnia 22.08.2018, jednak na Zyczenie inwestora
wykonuje si¢ projekt zamienny obejmujacy ponizsze zmiany:

- rozbudowa budynku w kierunku zachodnim o jedno miejsce garazowe - zmiana
powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5% - istotne odstepstwo od

projektu budowlanego art. 36a pkt. 5 ust. 2) a.



Zmiany w pozostalym zakresie zagospodarowania dzialki

- zmiana lokalizacji miejsc postojowych - nieistotne odstepstwo od zatwierdzonego
projektu,

- przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej miedzy studniami 305,68/304,38 -

305,51/302,40.

Zestawienie parametrow wg projektu podstawowego oraz projektu zmian.

Projekt podstawowy | Projekt zmian

Powierzchnia zabudowy calosci budynku 405,86m’ 487,41m’
Powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy 50,81m’ 50,81 +
81,55m’
Powierzchnia uzytkowa catosci budynku 658,74m’ 729,99 m’
Powierzchnia uzytkowa projektowane;:
- rozbudowy 43,00m’ 123,00m’
- nadbudowy 311,88m’ 311,88m’
Powierzchnia catkowita catosci budynku 742,04m’ 974,82m’
Kubatura catosci budynku 2226,12m2 2633,87m3
[lo$¢ kondygnacji 2 nadziemne 2 nadziemne
Wysokos$¢ linii okapowej (przed wejsciem do 7,07m 7,07m
budynku) n. p. t
Wysokos$¢ kalenicy glownej (przed wejsciem do 11,70m 11,70m
budynku) n. p. t.:
Nachylenie potaci dachu: 25° 25°

Na dzien dzisiejszy wykonano zgloszenie rozpoczecia robot budowlanych do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Starachowicach, wykonano
wytyczenie projektowanej rozbudowy oraz wykonano iniekcje¢ Scian zewnetrznych.

Projekt zagospodarowania dzialki ulega zmianie w zakresie projektowanej w ramach

zmian rozbudowy.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialek.
Zgodnie z projektem podstawowym.




3. Projektowane zagospodarowanie dzialek.
Na zalgczonym projekcie zagospodarowania dziatki 243/6 pokazano usytuowanie
projektowanych obiektow:
a) rozbudowy 1 nadbudowy budynku OSP - budynek zlokalizowany jest:
- 1,50m od granicy z dzialkg nr ewid. 174/4 oraz od 7,50m do 10,10m od granicy z dziatkg nr
ewid 5;
Rozbudowe w kierunku pdocnym sytuuje sie:
- w odlegtosci 5,0m - 5,90m od granicy z dzialtkg 243/5
- 2,0m od istniejacej sieci kanalizacyjnej;
- w odlegtosci 12,5m od granicy z dziatkg 174/4;

- w odlegtosci 33,15m od linii rozgraniczajacej dla drogi KD-G - droga wojewodzka

Rozbudowe w kierunku zachodnim sytuuje sig:
- w odlegtosci 10,0m od granicy z dziatkg 243/5;
- w odlegtosci 10,7m od granicy z dziatkg nr ewid. 5;

- w odlegtosci 27,50m od linii rozgraniczajacej dla drogi KD-G - droga wojewodzka

b) miejsca postojowe w ilosci: 23szt o wymiarach 2,5m x 5,0m i 1 szt - 3,6m x 5,0m

w odleglosci:

- przy Scianie zewnetrznej rozbudowy o stanowisko garazowe;

- min 6,00m od granicy z dziatkg sgsiednig - nr wid 5;

tuz przy miejscach postojowych lokalizuje si¢ altang $mietnikowg - systemowg - o wymiarach
zewnetrznych 1,95m x 4,35m;

Zmiany w pozostalym zakresie zagospodarowania dzialki

4. Zalozenia projektowe

Zgodnie z projektem podstawowym.

5. Zestawienie parametréow technicznych projektowanych obiektow.
5.1. Budynek OSP wraz z rozbudowg i nadbudow3:
1. Powierzchnia zabudowy catosci budynku: 487,41m’



2. Powierzchnia zabudowy czg$ci projektowane;: 50,81 + 81,55m’
3. Powierzchnia uzytkowa catego budynku: 729,99 m’
4. Powierzchnia uzytkowa czgsci projektowane;:
- rozbudowy 123,00m’
- nadbudowy 311,88m’
5. Powierzchnia podestow/podjazdu dla niepelnosprawnych 20,55m’
6. Powierzchnia catkowita: 974,82m*
7. Kubatura brutto: 2633,87m’
8. Wysokos¢ linii okapowej (przed wejsciem do budynku) n. p. t 7,07m
9. Wysokos¢ kalenicy glownej (przed wejsciem do budynku) n. p. t.: 11,70m
10. Nachylenie potaci dachu: 25,0°

6. Bilans terenu dzialki 243/6 objetego opracowaniem

Powierzchnia dzialki 243/6 -2 300,00m2
Powierzchnia terenow utwardzonych - projektowana kostka 8cm - 568,00m’
Powierzchnia terenow utwardzonych - projektowana kostka 6cm - 56,15m°
Powierzchnia terenow utwardzonych - istniejgcych - 391,00m’
Powierzchnia terenow utwardzonych - zwirowych - 77,00m’
Powierzchnia zabudowy budynku - 487,41m’
Powierzchnia zabudowy altany §mietnikowe; - 7,50m’
Powierzchnia terendw zielonych - 712,94m’
Razem - 2300.00m’

WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY KUBATUROWEJ

487,41
Wz = X100%221,19% < WZamax = 60%
2300

WSKAZNIK POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
712,94

A7 — x 100 = 30,99% > Wb, = 20%
2300



7. Ocena warunkow gruntowych

Zgodnie z projektem podstawowym.

8.9.10. 11. Zgodnie z projektem podstawowym.

12. Parametry dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego dla

terenu 01U:

a/ maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej moze wynosi¢ 60% powierzchni dziatki
potozonej na terenie 01U, do ktorej uZytkownik posiada tytut prawny:

— dla projektowanego zagospodarowania terenu maksymalna powierzchnia zabudowy

kubaturowej wynosi: 21,19%.

b/ w obrebie nowo zabudowanych dziatek powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowi¢ min 20% tych dziatek — min. 50% powierzchni dziatki:
— dla projektowanego zagospodarowania dzialki powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

30,99%.

d/ linia zabudowy min. 8,0m mierzona od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem
KD-G :

— budynek zlokalizowano poza minimalng linig zabudowy

Rozbudowe w kierunku pdocnym sytuuje sie:

- w odlegtosci 33,15m od linii rozgraniczajacej dla drogi KD-G - droga wojewodzka

Rozbudowe w kierunku zachodnim sytuuje sig:

- w odlegtosci 27,50m od linii rozgraniczajacej dla drogi KD-G - droga wojewodzka

g/ obstuge parkingowg nowych obiektow ustugowych nalezy zapewnié¢ w granicach dziatki,
liczba miejsc parkingowych zgodna z przepisami szczegolnymi - dla biur i administracji -
1 miejsce postojowe na 15m’powierzchni ogélnej;

— zaprojektowano 24 miejsca postojowe: 23 miejsc dla samochodow osobowych, 1 miejsce
dla osoby niepelnosprawnej przyjmujac powierzchni¢ og6lng projektowanej rozbudowy 1

nadbudowy = 353,63m’.



- rozbudowa w kierunku zachodnim to miejsce garazowe dlatego tez jej powierzchnia nie
zwicksza powierzchni ogoélnej a co za tym idzie nie wymusza zaprojektowania

dodatkowych miejsc parkingowych.

14. Charakterystyka ekologiczna inwestycji i jej wplyw na Srodowisko, zdrowie ludzi i
obiekty sasiednie:

Zgodnie z projektem podstawowym.

15. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Zgodnie z projektem podstawowym.

16. Spelnienie wymagan art.5. ust. 1. Prawa budowlanego

Zgodnie z projektem podstawowym.

Obszar oddzialywania inwestycji nie ulega zmianie w stosunku do projektu podstawowego i
wykracza poza teren inwestycji - poza dzialki 243/6. Obejmuje dz nr ewid. 174/4
Dla dojazdu do drogi gminnej obejmuje dzialke nr ewid. 5 i 244

Autorzy projektu:
Branza architektoniczna: mgr inz. arch. Andrzej Papierz 110/90/WL
Branza architektoniczna - spr. mgr inz. arch. Damian Oraniec SW-54/2009
Branza konstrukcyjna: mgr inz. Monika Perchel SWK/0005/PWOK/07
Branza konstrukcyjna - sprawdzil: mgr inz. Piotr Wojtan SWK/POOKO0037/12
Branza drogowa: mgr inz. Dariusz Mosiolek SWK/0041/POOD/08
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4. CZESC RYSUNKOWA



5. ZALACZNIKI



